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افزایش دعاوی ملکی در تهران | مردم چگونه وکیل مطمئن انتخاب کنند؟
در سال های اخیر، به دلیل رشد شدید قیمت ملک و پیچیدگی معاملات، دعاوی ملکی در تهران به شکل چشمگیری افزایش یافته است. بسیاری از
اختلافات به دلیل ناآگاهی حقوقی، اسناد ناقص و تخلفات معاملاتی ایجاد میشوند. در این شرایط، انتخاب وکیل ملکی متخصص نقش تعیین کننده ای
در حفظ حق، کوتاه شدن روند رسیدگی و جلوگیری از خسارت دارد. این مقاله راهنمای کامل شناخت دعاوی ملکی و انتخاب وکیل مطمئن در تهران

است.

به گزارش خبرگزاری گزارش خبر، در سال های اخیر، به دلیل رشد شدید قیمت ملک و پیچیدگی معاملات، دعاوی ملکی در تهران به شکل چشمگیری
افزایش یافته است. بسیاری از اختلافات به دلیل ناآگاهی حقوقی، اسناد ناقص و تخلفات معاملاتی ایجاد میشوند. در این شرایط، انتخاب وکیل ملکی
متخصص نقش تعیین کننده ای در حفظ حق، کوتاه شدن روند رسیدگی و جلوگیری از خسارت دارد. این مقاله راهنمای کامل شناخت دعاوی ملکی و

انتخاب وکیل مطمئن در تهران است.

در سال های اخیر، دعوای ملکی در تهران به یکی از پرتکرارترین پرونده های حقوقی تبدیل شده اند. با رشد قیمت مسکن، پیچیدگی بیشتر معاملات،
افزایش اختلافات میان خریدار و فروشنده، اجاره نشین و موجر، مشارکت در ساخت و خلع ید، بسیاری از افراد درگیر دعاوی ملکی شده اند. این
موضوع باعث شده تا انتخاب وکیل ملکی مطمئن نه یک انتخاب ثانویه، بلکه قدم اول و تعیین کننده در نتیجه پرونده باشد. در این مقاله، ابتدا به
انواع دعاوی ملکی میپردازیم سپس چند نمونه دعاوی ملکی را توضیح می دهیم، در ادامه دلایل افزایش دعاوی ملکی را شرح میدهیم و سپس به شما

می گوییم چگونه بهترین وکیل ملکی را انتخاب کنید تا حق تان در دادگاه به درستی احقاق شود.

چرا دعاوی ملکی در تهران افزایش یافته است؟

تهران میزبان حجم زیادی از معاملات ملکی روزانه است و چند عاملی که باعث افزایش دعاوی ملکی می شود عبارت اند از:

افزایش معاملات ملکی با ارزش بالا
رشد بی سابقه قیمت ملک باعث شده حتی اختلافات کوچک نیز خسارت مالی قابل توجهی داشته باشند.

پیچیدگی در اسناد و قراردادها
قراردادهای پیش فروش، مشارکت در ساخت، سرقفلی، تنظیم سند رسمی و موارد مشابه نیاز به دانش دقیق حقوقی دارند.

تخلفات در معاملات
مثل عدم تنظیم سند رسمی، جعل اسناد، ادعاهای متقلبانه و نادرست در قراردادها.

ناآگاهی طرفین از قوانین دعاوی ملکی و ثبتی
بسیاری از اختلافات به دلیل عدم آگاهی از حقوق قانونی و مراحل ثبتی اتفاق می افتد.

این عوامل باعث شده تا دعاویی مانند خلع ید، الزام به تنظیم سند رسمی، تخلیه ملک، تصرف عدوانی و اعتراض ثالث اسناد رسمی بیش از گذشته در
تهران مطرح شوند.

انواع دعاوی ملکی

دعاوی ملکی به تمام اختلافات حقوقی گفته می شود که به نوعی به ملک، زمین، آپارتمان، مغازه، باغ و املاک وقفی یا مشاع مربوط هستند. این
دعاوی معمولاً در سه دسته کلی قرار میگیرند:

دعاوی حقوقی ملکی:
اختلافاتی که بدون جنبه کیفری هستند و بیشتر به قراردادها و مالکیت مربوط میشوند، مثل الزام به تنظیم سند رسمی، تخلیه ملک، مطالبه اجاره بها،

خلع ید و افراز ملک مشاع.

دعاوی کیفری ملکی:
پرونده هایی که در آنها جرم اتفاق افتاده است، مانند فروش مال غیر، جعل سند ملکی، کلاهبرداری ملکی، تصرف عدوانی کیفری و انتقال مال به قصد

فرار از دین.

دعاوی ثبتی ملکی:
این دسته مربوط به اختلافات با اداره ثبت اسناد است، مثل اعتراض به ثبت ملک، ابطال سند رسمی، اصلاح حدود اربعه، تفکیک و افراز ثبتی.



مهمترین دعاوی ملکی

برخی از دعاوی ملکی به دلیل شیوع بالا و حساسیت زیاد، بیشترین پرونده های دادگاه های تهران را به خود اختصاص داده اند:

الزام به تنظیم سند رسمی
خلع ید و تخلیه ید

تصرف عدوانی
فروش مال غیر

جعل و استفاده از سند مجعول
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف

ابطال معامله و فسخ قرارداد
افراز و تقسیم املاک مشاع

رفع مزاحمت و ممانعت از حق

نمونه دعاوی ملکی

چند نمونه از رایج ترین پرونده های ملکی تهران:

شخصی ملکی را خریداری کرده ولی فروشنده از انتقال سند رسمی خودداری میکند. (دعوی الزام به تنظیم سند رسمی)
ملکی به دو نفر فروخته شده و خریدار دوم قصد طرح شکایت دارد. (فروش مال غیر)

مستأجر پس از پایان قرارداد، ملک را تخلیه نمیکند. (دعوی تخلیه ید)
همسایه بخشی از زمین شما را تصرف کرده است. (تصرف عدوانی)

سند ملکی جعلی برای فروش یک آپارتمان ارائه شده است. (جعل و استفاده از سند مجعول)
یکی از شرکا مانع استفاده شما از ملک مشاع می شود. (ممانعت از حق)

چرا انتخاب وکیل ملکی متخصص مهم است؟

پرونده های ملکی برخلاف ظاهر ساده شان، بسیار پیچیده هستند. اشتباه در یک بند قرارداد، تنظیم نادرست شکایت، یا عدم آشنایی با مراحل ثبتی،
می تواند باعث شود:

حق شما از بین برود
پرونده ماه ها بلاتکلیف بماند

یا مجبور به جبران خسارت شوید

وکیل ملکی نه تنها در دادگاه بلکه در مراحل قبل از دادرسی، مثل مذاکره، تنظیم قرارداد، اعتراض به سند و &hellip; حق شما را محفوظ نگه می دارد. اگر
میخواهید وکیل ملکی متخصص را پیدا کنید، سایت وکلای تهران مرجع اصلی معرفی وکیل در استان تهران است و در مطلب بهترین وکیل ملکی

تهران، لیستی از وکلای ملکی معرفی شده است که میتوانید با بررسی رزومه و سابقه کاری آنها، وکیل مناسب خود را انتخاب کنید.

مراحل انتخاب وکیل ملکی مطمئن در تهران

برای اینکه انتخاب وکیل ملکی در تهران تبدیل به نقطه قوت پرونده تان شود، این چک لیست را دنبال کنید:

1. تعیین دقیق نوع مشکل ملکی

قبل از هر اقدامی، باید مشخص کنید نوع دعوا چیست:

الزام به تنظیم سند رسمی؟



خلع ید؟
تخلیه ملک؟

اعتراض ثالث به اجرائیه؟
اختلاف در قرارداد مشارکت در ساخت؟

مطالبه ثمن یا خسارت معامله؟

وقتی نوع پرونده مشخص شد، به دنبال وکیل ملکی متخصص در همان حوزه باشید.

2. استعلام پروانه وکالت

حتما از پروانه وکالت پایه یک دادگستری وکلا استعلام بگیرید:

آیا پروانه فعال دارد؟
در کدام واحد کانون وکلا ثبت شده؟

حوزه تخصصش در ملکی است یا عمومی؟

استعلام پروانه باعث میشود از اعتبار قانونی وکیل اطمینان داشته باشید. برای استعلام پروانه وکالت باید به سایت کانون وکلای دادگستری شهرتان
مراجعه کنید.

3. بررسی سابقه وکیل ملکی

به دنبال پاسخ این سوال ها باشید:

 چند سال تجربه در پرونده های ملکی دارد؟
 پرونده های مشابه پرونده شما را پیگیری کرده؟

 در دادگاه، اداره ثبت یا شورای حل اختلاف تجربه دارد؟

یکی از مهم ترین معیارها تجربه عملی در دعاوی ملکی است، نه فقط داشتن پروانه وکالت پایه یک دادگستری.

4. پرس وجو از موکلین قبلی

اگر امکانش هست و دسترسی دارید، از کسانی که قبلا با این وکیل کار کرده اند، بپرسید:

آیا دفاع مؤثر انجام داد؟
روند پرونده چطور پیش رفت؟

نحوه پاسخگویی و ارتباط با موکل چگونه بود؟

این فیدبک ها دید واقعی تری نسبت به توانایی وکیل به شما می دهد.

5. جلسه حضوری یا مشاوره اولیه

جلسه مشاوره اولین برخورد شما با وکیل است و باید در آن موارد زیر روشن شود:

 تحلیل اولیه پرونده
 استراتژی دفاعی

 برآورد هزینه و زمان تقریبی
 نحوه ارتباط در طول پرونده

یک وکیل خوب پاسخ روشن و قابل فهم به همه این سؤال ها می دهد.

6. بررسی نحوه تنظیم قرارداد



در قرارداد وکالت باید موارد زیر کاملا شفاف باشند:

 موضوع وکالت
 مدت زمان همکاری

 حق الوکاله و نحوه پرداخت
 مراحل دعاوی و تعهدات طرفین

 شرایط حل اختلاف احتمالی

قرارداد شفاف، همکاری را منظم و بدون سوءتفاهم می کند.

وظایف وکیل ملکی تهران در پرونده شما

یک وکیل ملکی وظایف مشخص و مهمی دارد که شامل موارد زیر میشود:

تحلیل و بررسی پرونده
تنظیم دادخواست، لایحه و اظهارنامه ها
جمع آوری و آماده سازی مدارک قانونی

پیگیری پرونده در شوراهای حل اختلاف، دادگاه و اداره ثبت
مذاکره با طرف مقابل برای حل وفصل خارج از دادگاه
اطلاع رسانی مستمر به موکل درباره وضعیت پرونده

این وظایف باعث می شوند شانس موفقیت پرونده به طور محسوس افزایش یابد.

هزینه و حق الوکاله وکیل ملکی در تهران

هزینه وکالت بسته به پیچیدگی، ارزش خواسته و تجربه وکیل متفاوت است. به طور تقریبی:

حق الوکاله

نوع پرونده

8 تا 15 میلیون تومان

دعاوی ملکی ساده

15 تا 30 میلیون تومان

پرونده های متوسط



30 تا 60+ میلیون تومان

دعاوی پیچیده یا ارزش بالا

برخی وکلا پرداخت را قسطی یا مرحله ای قبول می کنند تا فشار مالی موکل کاهش یابد. پس اگر پرداخت یک جا برای تان سنگین است، در مورد
پرداخت اقساطی با وکیل صحبت کنید.

چند اشتباه رایج در انتخاب بهترین وکیل ملکی در تهران

بسیاری از مردم هنگام انتخاب وکیل:

 فقط به قیمت توجه می کنند
 تجربه وکیل در حوزه ملکی را نمی پرسند

 از قرارداد شفاف و مکتوب استفاده نمی کنند

این اشتباه ها معمولا باعث طولانی شدن پرونده و از دست رفتن حقوق تان می شوند.

۱. آیا هر وکیلی در تهران می تواند وکیل ملکی باشد؟
خیر! برای دعاوی ملکی، بهتر است وکیلی انتخاب شود که سابقه و تجربه عملی در پرونده های ملکی داشته باشد، نه صرفا عمومی.

۲. هزینه وکیل ملکی چقدر است؟
بسته به نوع دعوا و پیچیدگی آن متفاوت است؛ از حدود ۸ میلیون تومان در دعاوی ساده شروع میشود و در پرونده های پیچیده بیشتر می شود.

۳. آیا می توان قرارداد وکالت را فسخ کرد؟
بله، اگر توافق نامه و شرایط فسخ در قرارداد ذکر شده باشد، می توان آن را مطابق قوانین فسخ کرد.

۴. چند وقت طول میکشد تا پرونده ملکی به نتیجه برسد؟
بسته به نوع دعوا، همکاری طرف مقابل و سرعت رسیدگی دادگاه بین چند ماه تا بیش از یک سال متغیر است.

۵. آیا وکیل میتواند پرونده را خارج از دادگاه حل کند؟
بله، وکیل می تواند با مذاکره و حل وفصل توافقی پرونده را بدون رفتن به دادگاه تمام کند.

جمع بندی

با افزایش دعاوی ملکی در تهران، انتخاب وکیل ملکی مطمئن و باتجربه به یک ضرورت تبدیل شده است. وکیل خوب با دانش حقوقی، آشنایی با رویه
دادگاه ها و تجربه، مسیر پرونده را به سمت پیروزی سوق میدهد و از بروز خسارت های مالی و زمانی جلوگیری میکند.

با استفاده از چک لیست فوق، از استعلام پروانه تا عقد قرارداد شفاف، با اطمینان و آگاهی کامل، بهترین وکیل ملکی تهران را انتخاب کنید و پرونده تان
را به نحوی حرفه ای پیش ببرید.


