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قوانین معاملات ملکی در ایران + 5 نکته طلایی خرید و فروش ملک
در سالهای اخیر، افزایش حجم معاملات در بازار مسکن و رشد قراردادهای مشارکت، باعث شده آگاهی از قوانین معاملات ملکی به یکی از نیازهای
اصلی خریداران، فروشندگان و حتی سازندگان تبدیل شود. بسیاری از اختلافات حقوقی در حوزه ملک، تنها بهدلیل ناآشنایی طرفین با مفاد قانونی و
نحوه تنظیم صحیح قراردادها به وجود میآید. در چنین شرایطی، داشتن درک دقیق از بندهای قانونی و استفاده از قرارداد ساخت و ساز استاندارد،

میتواند از بروز مشکلات مالی و حقوقی جلوگیری کند و مسیر انجام معامله را شفاف و امن سازد.

به گزارش خبرگزاری گزارش خبر، در سالهای اخیر، افزایش حجم معاملات در بازار مسکن و رشد قراردادهای مشارکت، باعث شده آگاهی از قوانین
معاملات ملکی به یکی از نیازهای اصلی خریداران، فروشندگان و حتی سازندگان تبدیل شود. بسیاری از اختلافات حقوقی در حوزه ملک، تنها بهدلیل
ناآشنایی طرفین با مفاد قانونی و نحوه تنظیم صحیح قراردادها به وجود میآید. در چنین شرایطی، داشتن درک دقیق از بندهای قانونی و استفاده از
قرارداد ساخت و ساز استاندارد، میتواند از بروز مشکلات مالی و حقوقی جلوگیری کند و مسیر انجام معامله را شفاف و امن سازد. این گزارش با هدف

پاسخ به همین نیاز، به بررسی جدیدترین قوانین و مقررات معاملات ملکی در ایران میپردازد.

توضیح

چه باید کرد؟ (راهحل مطمئن)

دغدغه خریدار یا فروشنده



بررسی سند رسمی ملک تنها از طریق استعلام ثبتی ممکن است.

استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک



از کجا بفهمم فروشنده واقعاً مالک است؟

فقط قرارداد رسمی از نظر قانون معتبر و قابل استناد است.



ثبت رسمی قرارداد در دفترخانه

چطور مطمئن شوم ملک دوباره به کس دیگری فروخته نمیشود؟

کد رهگیری مانع از فروش تکراری یا جعلی ملک میشود.



گرفتن کد رهگیری از مشاور املاک معتبر

چطور از کلاهبرداری در خرید و فروش ملک جلوگیری کنم؟



بندهای حقوقی باید واضح، قابل اجرا و دارای ضمانت باشند.

ذکر تعهدات دقیق و زمانبندی مشخص

اگر بخواهم قرارداد شفافی بنویسم، باید چه نکاتی را رعایت کنم؟



همکاری با متخصصانی مانند یونس حسنزاده باعث کاهش اختلافات بعدی میشود.

مشورت با کارشناس حقوقی معتبر

برای نوشتن قرارداد درست به چه کسی مراجعه کنم؟



اهمیت شناخت قوانین معاملات ملکی

شناخت قوانین معاملات ملکی تنها برای وکلا و مشاوران املاک ضروری نیست؛ هر فردی که قصد خرید، فروش یا سرمایهگذاری در ملک دارد، باید
اصول حقوقی آن را بداند. قانون مدنی ایران بهوضوح نحوه انتقال مالکیت، شرایط صحت معامله و آثار هر نوع عقد ملکی را بیان کرده است. اگر

خریدار و فروشنده این قوانین را رعایت نکنند، قرارداد ممکن است باطل یا غیرقابل استناد شود.

بهعنوان مثال، در ماده ۲۲ قانون ثبت آمده است:

«دولت فقط کسی را مالک میشناسد که ملک به نام او در دفتر املاک ثبت شده باشد.»
این ماده بهروشنی نشان میدهد که هر معاملهای بدون ثبت رسمی، از نظر قانونی ناقص و پرخطر است.

اصلیترین قوانین حاکم بر معاملات ملکی

قوانین مربوط به املاک در ایران گستردهاند، اما برخی از آنها نقش اساسی در تنظیم قرارداد دارند. از جمله:

۱. قانون مدنی

قانون مدنی اساس تمامی معاملات است. در این قانون، شرایط صحت معامله، اهلیت طرفین، قصد و رضای آنها و موضوع معامله بهصورت دقیق
تشریح شده است.

۲. قانون ثبت اسناد و املاک کشور

این قانون برای جلوگیری از معاملات معارض (فروش یک ملک به چند نفر) طراحی شده است. ثبت رسمی اسناد، تنها راه اثبات مالکیت است.

۳. قانون پیشفروش ساختمانها

با رشد پروژههای ساختمانی، قانون پیشفروش ساختمانها در سال ۱۳۸۹ تصویب شد تا از سوءاستفاده در پروژههای نیمهتمام جلوگیری کند. بر اساس
این قانون، پیشفروش باید حتماً در دفترخانه رسمی انجام شود.

۴. آییننامه دفاتر مشاور املاک

دفاتر املاک موظفند قراردادهای خود را در سامانه کد رهگیری ثبت کنند. این اقدام باعث شفافیت در معاملات و جلوگیری از جعل اسناد میشود.

نقش قراردادهای دقیق در کاهش اختلافات

در بسیاری از دعاوی ملکی، اختلاف زمانی شکل میگیرد که قرارداد مبهم یا ناقص نوشته شده باشد. یک قرارداد اصولی باید شامل اطلاعات کامل ملک،
مشخصات طرفین، نحوه پرداخت، زمان تحویل و ضمانت اجرای تعهدات باشد.

از همین رو، تنظیم قرارداد توسط کارشناس حقوقی یا وکیل متخصص، ضروری است. قراردادی که بهدرستی نوشته شده باشد، میتواند در صورت بروز
اختلاف، از منافع شما در دادگاه دفاع کند.



خطاهای رایج در معاملات ملکی

اغلب مردم در هنگام معامله مرتکب اشتباهاتی میشوند که نتیجه آن سالها دردسر حقوقی است. از جمله خطاهای رایج میتوان به موارد زیر اشاره
کرد:

امضای قرارداد بدون بررسی استعلام ثبتی ملک؛
پرداخت وجه کامل پیش از تنظیم سند رسمی؛

عدم درج خسارت تأخیر در قرارداد؛
اعتماد بیش از حد به قولهای شفاهی مشاوران یا طرف مقابل؛

تنظیم قراردادهای ساخت و ساز بدون نظارت حقوقی.

رفع این خطاها تنها از طریق آموزش و بهرهگیری از متخصصان قابل اعتماد ممکن است.

تغییرات و اصلاحات جدید در قوانین معاملات ملکی

در سالهای اخیر، نهادهای قانونگذار برای کاهش دعاوی ملکی، اصلاحات مهمی در قوانین اعمال کردهاند. از جمله:

الزام مشاوران املاک به صدور کد رهگیری یکتا برای هر قرارداد؛
ایجاد سامانه ثبت قراردادهای پیشفروش ساختمانها در دفاتر رسمی؛

الزام به ذکر دقیق شناسه ثبتی ملک در مبایعهنامهها؛
پیشبینی جرایم سنگین برای معاملات غیررسمی و تکراری.

این اصلاحات، مسیر معاملات را شفافتر کرده و ریسک خریداران و سرمایهگذاران را کاهش داده است.

معرفی کارشناس معتبر در تنظیم قراردادهای ملکی

در میان متخصصان حوزه قرارداد، نام یونس حسنزاده بهعنوان یکی از چهرههای معتبر در مشاوره و تنظیم قراردادهای ملکی شناخته میشود. ایشان با
سابقه فعالیت حقوقی در حوزه قراردادهای مشارکت، پیشفروش و پیمانکاری، توانستهاند با ارائه خدمات دقیق و شفاف، از بروز بسیاری از اختلافات

میان سازندگان و سرمایهگذاران جلوگیری کنند. حضور چنین کارشناسانی در تنظیم قرارداد، تضمینی برای انجام معاملهای قانونی و مطمئن است.

According to the National Association of Realtors (NAR), every real estate transaction must include clear documentation and legal
verification to ensure the rights of both parties. Consulting a real estate attorney before signing any agreement helps prevent future

.disputes and financial losses

ترجمه فارسی: «بر اساس گزارش انجمن ملی مشاوران املاک ایالات متحده (NAR)، هر معامله ملکی باید دارای مستندات شفاف و تأیید قانونی باشد تا
از حقوق هر دو طرف محافظت شود. مشاوره با وکیل یا کارشناس حقوقی پیش از امضای هر توافقنامهای، از بروز اختلافات و خسارات مالی آینده

جلوگیری میکند.»

NAR Officeial Website :منبع

جمعبندی نهایی

آشنایی با قوانین معاملات ملکی، تنها یک مزیت نیست؛ بلکه ضرورتی است برای حفظ سرمایه، آرامش و امنیت حقوقی افراد.
در دنیایی که معاملات املاک روزبهروز پیچیدهتر میشود، تنظیم یک قرارداد صحیح و رسمی میتواند تفاوت میان یک معامله موفق و یک پرونده
قضایی پرهزینه باشد. استفاده از مشاوره حقوقی حرفهای، بهویژه از کارشناسانی مانند یونس حسنزاده، بهترین راه برای پیشگیری از اشتباهات پرهزینه

و تضمین اجرای صحیح تعهدات است.

با رعایت قوانین و بهرهگیری از راهکارهای حقوقی صحیح، میتوان مطمئن بود که هر معامله ملکی، گامی مطمئن در مسیر رشد و سرمایهگذاری خواهد
بود.


